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Lantgard Backebo
Lantgard néra Backebo samhélle med ett mycket vackert bostadshus och tillhérande gasthus.
Till gardscentrum hor dven ladugardsbyggnad och nagra mindre f6rrad. Jordbruksmarken
uppgar till knappt 12 ha och ligger i direkt anslutning till byggnaderna. Har finns bade aker
och betesmark fér djuren sa att mindre jordbruk kan bedrivas. Alla stora |6vtrad och

stenmurar ger sken av att markerna under lang tid har praglats av jordbruk.

Det stora bostadshuset med manga rum ger gott om ytor fér familjen precis som det skall
vara i en bostad pa landet. Dessutom finns har ett renoverat gasthus som kan bli extrainkomst
vid exempelvis uthyrning. Valkommen att komma till Arhultemala pa visning.
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Bostadsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp
Lantbruk

Pris

2 500 000 SEK

Grunddata

Fastighetsbeteckning

NYBRO BALEBO 2:15, DEL AV
Omrade

Backebo

Adress

Arhultemala 116, 38274 Alsterbro

Bostadshus

Boyta: 250 m?, enligt taxeringsinformation.
Biarea: 25 m?, enligt taxeringsinformation.

Markplan bestar av finentré, kok, groventré, 2
st allrum och 2 st sovrum. Ovre plan fordelar
sig pa hall, 5 st sovrum/6vriga rum, wc och
duschrum. Férutom dessa rum finns dven
balkong och flertalet kladkammare/forrad.
Via husets fina veranda och vackra glasdérrar
kommer man in i stora rum med hogt i tak.
Flera gamla detaljer behdlls vid senaste

renoveringen, sa som de vackra gamla
bradgolven och alla fina kakelugnar som
finns kvar. Dock géller det eldningsférbud pa
samtliga eldstader i huset. Dessa ar ej sotade
eller brandskyddskontrollerade. Vid senaste
renoveringen gjordes aven kdoket om med ny
koksinredning.

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende tréapanel
Fonster: 3-glasfonster isoler
Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp
Vatten: Gravd brunn
Avlopp: Sluten tank och stenkista

Uppvarmning

Varmepump luft-luft. System for vattenburen
varme finns i huset. Dock ar systemet ej i
bruk och skick pa systemet ar okant.

Internet/larm

Fiber finns installerat. Inbrottslarm finns
installerat och foljer fastigheten. Dock ar det
upp till nya dgare att sjélv forse utrustningen



med abonnemang hos larmoperator.

Gaststuga

Boyta: 75 m?,enligt taxeringsinformation.
Biarea: 35 m2,enligt taxeringsinformation.

Trevlig gaststuga som har moderniserats
med nytt kok och ytskikt men dven aldre
detaljer finns kvar sa som till exempel fina
skurgolv. Allrummet har en rérspis med
keddyinstats for extra varme.

Gaststugan rymmer i markplan finentré,
allrum, kék dusch/wc och groventré. Ovre
plan fordelar sig pa 2 st sovrum och hall.

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trépanel

Fonster: Enkelglas med innerfonster
Grund: Huggen sten

Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor

Vatten och avlopp

Vatten: Via stora huset

Avlopp: Enkammarbrunn samt stenkista, Det
finns forbud att sldppa ut avloppsvatten till
enkammarbrunnen som trader i kraft 2030-
05-31.

Uppvarmning

Varmepump luft-luft. I husets kallare finns en
éldre oljepanna som tidigare har forsett
bada husen med varme. Anlaggningen ar
inte i bruk sa skicka och funktion ar okand.

Larm

Larmutrustning foljer fastigheten men ny
dgare tecknar abonnemang med
larmoperator.

Redskapsbod

Nara bostadshuset finns en mindre
forradsbyggnad byggd med liggande
timmer/trastomme. Golvet ar gjutet och tak
ar betongpannor. Byggnaden har ett 6vre
plan.

Ladugard/loge

Stor ladugardsbyggnad byggd med
trakonstruktion. Byggnaden rymmer
forradsdel, ladugard och loge. Tak ar plat
och golvet ar delvis tré/gjutet/grus.
Tillbyggnad har gjorts pa senare tid som
rymmer stort elverk.

Ovriga ekonomibyggnader

Ytterligare tre mindre ekonomibyggnader
tillhor gardscentrumet. Samtliga byggnader
ar byggda i trakonstruktion. Byggnaderna
har varierande skick.

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Samtliga arealer ar uppmatta digitalt fran
lantmateriets karta och samtliga arealer ar
ungefarliga. Da fastigheten ar under
pagaende lantmateriférrattning stammer
inte fastighetsregistrets areal samt taxerad
areal med uppmétta arealer.

Arrende

All jordbruksmark ar skriftligen utarrenderad
till och med 14 mars 2031. Upplatelsen ar
inte uppsagd.

Besiktnings och undersdkningsplikt
Fastigheten forvarvas i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och
kdparen maste darfor gora en grundlig
undersdkning av fastigheten. Fér sadana fel
eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka kan séljaren inte goras ansvarig.
Képaren har pa egen hand, eller genom
sakkunnig mojlighet att fore kopet



undersoka fastigheten for att skaffa sig
kdnnedom om det skick den befinner sig i.
Denna beskrivning grundar sig pa
information fran agaren samt myndigheter
och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefarliga. Férandringar kan ske
under budtiden. For att vara uppdaterad
kontakta gérna ansvarig fastighetsméaklare
vid budtidens utgang.
Fastighetsbeskrivningen kan ej ligga till
grund for talan enligt JB.

Saljaren kommer att friskriva sig for fel och
brister i fastigheten vid kommande
kopekontrakt.

Fastighetsbildning

Fastigheten &r under pagaende
lantmateriforrattning. Stor del av fastighetens
areal skall fastighetsregleras till annan
fastighet och férséljningen avser det omrade
som aterstar av Balebo 2:15 ca 17 ha.

Forn- och kulturlamning
Pa fastigheten finns 6vrig kulturhistorisk
l&mning i form av fyndplats av stenkil.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd kan komma att krévas for
privatperson och for juridisk person kravs
det alltid.

Indgomark

Arealen inagomark uppgar enligt digital
matning till ca 11,8 ha varav ca 6,8 ha utgors
av akermark och ca 5 ha utgors av
betesmark. Markerna ligger i direkt
anslutning till gardscentrum dar akermarken
och betesmarken féljer naturens boljande
linjer. Betesmarken ar till viss del
skogsbevaxt med gamla lovtrad.

Jakt

Jaktratten ar skriftligen uthyrd ett jaktar i
taget. Upplatelsen ar ej uppsagd.
Fastigheten ingar for tillféllet i Alsterbro-
Kraksmala ASO.

Naturvarden

Vid fastighetens vastra grans, vaster om
bostadshusen, finns ett omrédde med
naturvarden (adelldvtrad).

Stadning

Saljaren kommer att grovstada stora
bostadshuset. Ytterligare stddning kommer
ej att goras. Losoren kommer till viss del att
lamnas kvar i byggnaderna.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse. Dock tidigast efter
att pagaende lantmateriforrattning har vunnit
laga kraft.

Visning

Kontakta ansvarig fastighetsmaklare for
visning. Vid visningen kommer i huvudsak
byggnadsbestandet att visas. Markerna
besiktigas framst pa egen hand och héansyn
tas till omgivningen. Onskas hjélp med
visning av markerna gar det bra efter
overenskommelse med ansvarig maklare.

Ovriga marktyper
Ovrig mark uppgaér till ca 3,7 ha och bestar
av tomt till gardscentrum, I6vskog m.m.

Areal

Akermark 6,8 ha
Betsmark 5 ha

Tomt 1,5 ha

Ovrig mark/Iévskog 3,7 ha
Total areal: 17 ha

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet ar: Beraknat
Smahusbyggnad: 1 818 000 kr
Betesmark: 135 000 SEK
Smahusmark: 285 000 SEK

Akermark: 284 000 SEK

Beraknat taxeringsvarde: 2 522 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Inteckningar
Summa inteckningar: 8 150 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Officialservitut: Ratt att anvéanda vag for
skogstransporter. - Vag, Officialservitut: Ratt
att anvanda vagen x for in-och utfart-vag,
Ledningsratt: Starkstromsledning hogst 24
kV jordkabel med transformator-stationer,
kabelskap, visare, jordtag samt vriga
sdkerhetsanordningar, driftrelaterad
kommunikationsutrustning och évriga
anordningar som behovs for ledningens
andamal. - Starkstrom.

Samfallighet

KALMAR NORRA MORE
HARADSALLMANNING S:1, NYBRO BALEBO
S:1.

Rattigheter och belastningar

Da fastigheten ar under pagaende
lantmateriforrattning ar det for tillfallet oklart
vilka rattigheter, servitut och samfalligheter
m.m. som kommer att belasta fastigheten
efter avslutad forrattning.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna
kopekontrakt, varfor besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bor vara klart
innan bud lamnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Fastigheten séljs genom dppen budgivning.
Kontakta ansvarig méklare for att l1dgga bud.

Nuvarande agare

Arne Nilsson, Ronneby
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Bilaga - Generell information om ansvar och undersokningsplikt m.m. nar fast egendom &verlats

Generell information gillande képarens och siljares ansvar, budgivning m.m.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgdngspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall
stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsétta
vid kopet. Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga
sig, far gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att
upptdcka eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Siljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptédcka och oavsett om saljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
gélleri10 ar.

Koparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmaéirksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare och
pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptacker koparen vid sin undersékning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver
huvudtaget i sddant skick att fel kan misstinkas, skarps kraven
pé képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter siljaren
lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte beh6va undersoka sddana delar av fastigheten
som sdljaren ldmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar fér allméant héllna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha
"forvéntat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bér darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgéar fran att koparen sjilv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots
det védljer en del kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall koparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor
koparen bor 6vervéga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, d v s innan
kopekontrakt undertecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kdparen ska fa majlighet att undersoka fastigheten senare
och dérefter pa det sitt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa
upptickta fel och begira avdrag pd kopeskillingen eller begéra
att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar ibland forekommande.
Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som Kkrévs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det
forekommer att siljaren infor férsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, som dven kan vara
underlag for en sdljaransvarsforsiakring (se nedan). I dessa fall r
det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfért besiktningen, s k
kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da tianker
pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet
och vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Sédljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet
ar mojligt att upptéacka for koparen. Endast om felet inte ar
upptickbart ar det relevant. Trots detta kan man dnd3 siga att
sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan siljaren
ga miste om ritten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer

dar séljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som
han har vetskap om och som képaren borde ha upptiackt
men forbisett.

Det ar framst fraga om situationer dar omstindigheterna
ar sadana att sdljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett férhallande och dér han vidare
inser att forhadllandet kan vara avgorande for kdparens
kopbeslut. Siljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.
Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till
skadestand pa grund av siljarens forsummelse.

Det ar sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kédnner till eller
misstinker finns. Vad som redovisats av sdljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.



Saljarens utfistelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren
gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande
fastighetens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da séljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Uppgifter om areal m.m.

Fastighetsméklaren redovisar de arealkillor som denne
har tillgang till men kdparen uppmanas att pa egen hand
kontrollera fastighetens granser, areal och storlek pa
eventuella byggnader om detta anses vara viktigt for
koéparen.

Information om budgivning

Séljaren bestimmer, i samrad med maklaren, hur
budgivningen ska ga till. Siljaren kan ndr som helst
andra upplagget eller avbryta forsaljningen, dven mitt
under pagaende budgivning. Det ar ocksa séljaren som
bestammer vem som far kopa, till vilket pris och vid
vilken tidpunkt. Siljaren behdéver inte sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Det kan finnas andra
faktorer som ar avgorande for siljarens val av kdpare.
Exempelvis nar kdparen kan dverta fastigheten eller
anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten. Sdljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte
om att silja. Inte heller att silja till det pris som har
presenterats i marknadsféringen.

Ett bud ar inte bindande for nagon, inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade siljaren och koparen har
undertecknat ett kopekontrakt blir kopet bindande.
Innan dess kan bade séljaren och kdparen dndra sig utan
att motparten kan stalla nagra krav.

Spekulanten kan ldamna bud skriftligen eller muntligen.
Budet kan forenas med villkor, till exempel att budet
bara géiller under en viss tidsperiod. Spekulanten kan
inte alltid rdkna med att maklaren informerar om hur
budgivningen gar, eller att fa terkomma med bud. Om
sdljaren till exempel har accepterat ett bud sa ar det inte
sjalvklart att 6vriga spekulanter far mojlighet att lamna
ett hogre bud.

Spekulanten har inte ritt att fa uppgifter om vilka de
ovriga budgivarna ar, vilka bud de har lamnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en
spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren
om att bostaden har salts till ndgon annan.

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om
hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur
bud bor lamnas. Méklaren ska ocksa informera om
sdljarens eventuella krav eller 6nskemal angdende
forsaljningen. Eftersom det ar sdljaren som avgér om ett
bud ar intressant eller inte ska maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det giller &ven om en
spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestdmts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse fér bostaden
till sdljaren. Maklaren ar skyldig att framféra alla bud till
sdljaren till dess att kopekontraktet ar paskrivet. Sdljaren
ar fri att anta eller avfarda budet. Médklaren far dock ge
sdljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.
Eftersom det ar siljaren som véljer vem som ska fa kopa
bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen
ska fa kopa. Maklaren kan inte heller lova en spekulant
ytterligare tid for att 1dgga nya bud.

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa
kallad anbudsforteckning. Den ska dverlamnas till koparen
och sdljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid
tilltradet. Forteckningen ska innehalla uppgifter om
budgivarens namn, kontaktuppgifter, budets belopp,
tidpunkten fér nar budet lamnades och eventuella villkor
for budet.

Id-kontroll

Id-kontroll av képaren kommer att goras fore
képehandlingens undertecknande med hanvisning till "Lag
om atgarder vid penningtvatt”.

Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du lamnar till oss behandlar vi enligt
var dataskyddspolicy. Se mer pa gardsmaklare.se/om-
oss/var-integritetspolicy/

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare formedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller for denna
formedling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa
https://documents.portal. hemnet.se/
daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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M info@gardsmaklare.se

& gardsmaklare.se

Gustav Holgersson

Fastighetsmaklare
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