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GARD & SKOG




Erik Holgersson

Fastighetsmaklar

072-524 87 00
erik@gardsmaklare.se



Garden Brixslat 1:5

Vélkommen till en natursként beldgen gard, strax utanfér Orrefors och Flygsfors. Har erbjuds
en fastighet om totalt 46,8 hektar, med en fin kombination av skog, 6ppna marker, bostader

och ekonomibyggnader.

Garden omfattar cirka 38,5 hektar skogsmark och 5,6 hektar indggomark, vilket ger goda
mojligheter fér den som sdker en egen lantlig fastighet med bade skog och éppna marker.
Har finns utrymme f6r saval rekreation och jakt som ett aktivt brukande av garden. Pa garden
finns tva bostadshus, ett storre och ett mindre, vilket ger flera anvandningsméjligheter. Det

mindre huset kan exempelvis lampa sig for generationsboende, gaster eller uthyrning,

beroende pa behov och férutsattningar. Till garden hér dessutom ett flertal
ekonomibyggnader, vilket forstarker gardens karaktar och ger goda majligheter fér férvaring,
hobbyverksamhet, maskiner eller annan verksamhet med anknytning till fastigheten.

Det hér &r en gérd for dig som sbéker gardslivet med allt som det innebar. En fastighet med
potential for bade boende, rekreation och ett langsiktigt agande.
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Fastighetsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp
Lantbruk

Pris

6 500 000 SEK

Grunddata

Fastighetsbeteckning
NYBRO BRIXSLAT 1:5
Omrade

Brixslat

Adress

Brixslat 122, 38272 Orrefors

Bostad

Typ av byggnad: 1 1/2-plan
Senast Renoverad: 1977-79.

Husets nedre plan rymmer groventré,
badrum med dusch, tvattstuga,
kontor/sovrum, kék med utrymme for
matplats. Koket har en 6ppen planldsning
tillsammans med vardagsrum, storre finrum
med plats for bade soffgrupp och
bordssittning, mindre gastwc och
finentré/hall. Fran kdket och finrummet nar
man en storre inbyggd altan.

Pa 6vre plan finns en storre ppen hall som
leder vidare till tre sovrum samt badrum. Ett
av rummen har utgang till balkong.

Pa bagge plan och framst pa dvre plan finns
forvaringsmojligheter i kattvindar och
garderober.

Det finns kallare under hela huset som ger
gott om utrymme till férvaring, matforrad,
pannrum och forrad till pellets mm. Fiber
finns indraget.

Huset har aldre ytskikt och utvandigt
behdver huset ses 6ver vad galler fasad.

Det finns pa tomten ett mindre bestand med
parkslide.

Det foreligger ett forbud att slappa ut
avloppsvatten fran wc till nuvarande
avloppsanlaggning, férbudet géller fran
2029-11-30. Detta forbud géller for bada

husen.

Bjalklag: Tra
Fasad: Staende trépanel
Fonster: Kopplade fonster



Grund: Kallargrund
Utvéndiga platarbeten: Plat
Stomme: Tra
Takbekladnad: Betongpannor
Utvandiga platarbeten: Plat
Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Enskilt avlopp
Uppvarmning

Pellets

Fabrikat: CTC

Alder: 1977

Ventilation

Sjalvdrag

Balkong/uteplats
Storre inbyggd altan langs baksidan av huset
samt balkong fran sovrum.

Stuga
Typ av byggnad: Enplanshus

Det finns tva rum, kdk och badrum. Oppen
spis i vardagsrummet. Utmarkt hus for
generationsboende eller for uthyrning.

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trapanel
Fonster: Kopplade fonster
Grund: Torpargrund
Utvéndiga platarbeten: Plat
Takbekladnad: Eternit
Utvandiga platarbeten: Plat
Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Enskilt avlopp
Uppvarmning
Direktverkande el

Ventilation

Typ: Sjalvdrag

Skorsten

Skorstenen ar inte sotad eller
kontrollbesiktigad vilket gor att det ar
eldningsforbud.
Balkong/uteplats

Finns en mindre 6ppen uteplats pa baksidan
av huset.

Hela byggnaden har renoveringsbehov.
Vatten kommer fran stora huset, dock inte
anvants senaste 20 aren. Avloppet ar samma
som till stora huset.

Ladugard/loge

Byggnaden har uppforts pa gjuten sockel.
Golvet ar gjutet i hela byggnaden.
Ladugardsdelen ar uppfért med staende
timmer och logdelen har reglad
konstruktion. Hela byggnaden har eternittak.
Det finns aldre inredning for boskap i
ladugarden och ovan finns en slinner.
Logdelen ar 6ppen till nock. Idag anvands
byggnaden som forrad/garage men har
finns stora mojligheter att anpassa
byggnaden for olika verksamheter. El finns
indraget.

Svinhus

Byggnaden ar uppférd pa stenfot och har
gjutet golv. Viss del har liggande timmer
som stomme och 6vrig del har reglad
stomme. Byggnaden har eternittak. Idag
anvands byggnaden till férvaring. Det finns
delvis aldre inredning kvar.

Verkstad/garage

Uppford pa gjuten platta med konstruktion
av sten och reglade vaggar. Taket ar belagt
med plat och tegel. Anvdnds som garage
och verkstad, verkstadsdelen har smorjgrop.
Vidbyggt snedtak med vaggar for extra
traktorgarage.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt
Fastigheten forvarvas i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och
kdparen maste darfor goéra en grundlig
undersdkning av fastigheten. Fér sadana fel
eller skador, som kdparen haft mojlighet att



upptacka kan séljaren inte goras ansvarig.
Képaren har pa egen hand, eller genom
sakkunnig mojlighet att fore kopet
undersoka fastigheten for att skaffa sig
kdnnedom om det skick den befinner sig i.
Denna beskrivning grundar sig pa
information fran dgaren samt myndigheter
och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefarliga. Férandringar kan ske
under budtiden. For att vara uppdaterad
kontakta garna ansvarig fastighetsmaklare
vid budtidens utgang.
Fastighetsbeskrivningen kan ej ligga till
grund for talan enligt JB.

Skogsbruksplanen ar upprattad for att
underlatta képarens besiktning av
fastigheten. Séljaren lamnar inga garantier
for angivna uppgifter i skogsbruksplanen.
Képaren ar sjalv skyldig att kontrollera
skogen och dess egenskaper och kan inte

efter képet gbra ansprak mot séljaren p.g.a.

fel i skogsbruksplanen.

Byggnaderna kommer éverlamnas
grovstadade vad galler
ekonomibyggnaderna och bostadshusen
kommer lamnas i stadat skick. Det kommer
kvarlamnas |6s6ren och mindre inventarier.

Saljaren kommer att friskriva sig for fel och
brister i fastigheten vid kommande
kopekontrakt.

Arealuppgifter

Skogsbruksplanens areal skiljer sig fran
fastighetsregistret areal. Enligt
fastighetsregistret uppgar fastighetens
landareal till 43,4 ha. Fastighetens taxerade
areal uppgar till totalt 41 ha.

Fastighetsbildning
Eventuell fastighetsbildningskostnad eller
lagfart star koparen for.

Forvarvstillstand
For juridisk person kravs det alltid.

Indgomark

Indgomarken ar muntligen upplaten till och
med 2026-12-31. Enligt SAM 2026 uppgar
arealen till 6,17 ha fordelat pa dker 3,62 ha
och bete 2,55 ha.

Jakt

Jaktratten ar muntligen upplaten till och med
2026-12-31. Forekommande vilt ar bl.a. alg,
vildsvin och radjur m.fl. Fastigheten ingar i
Alsterbro-Kraksmala Algskotselomrade.

Forn- och kulturlamning
Det finns en kulturlamning registrerad pa
fastigheten (Kalla Riksantikvarieambetet).

Areal

Skogsmark 38,5 ha
Indgomark: 5,6 ha
Myr/kérr 1,4 ha
Ovrig mark 1,3 ha
Total areal: 46,8 ha

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar féljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 1 546 000 kr
Sméahusmark: 150 000 kr

Indagomark: 260 000 kr

Skogsmark: 3 437 000 kr
Ekonomibyggnad: 79 000 kr

Totalt taxeringsvarde 5 472 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Det finns idag sju stycken inteckningar om
totalt: 1 099 000 SEK



Rattigheter och belastningar

Last
Ledningsratt: Vatten-och Avloppsledning.
Avtalsservitut: Elledning.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna
kopekontrakt, varfor besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bor vara klart
innan bud lamnas.

Forsaljningssatt

Fastigheten séljs genom skriftlig budgivning.
Efter budtidens utgang har séljaren ratt att
direkt acceptera nagot av buden eller att
kalla de budgivare de 6nskar till en
efterféljande férhandling. Séljaren
forbehaller sig mojligheten att sélja
fastigheten innan utgangen budtid. Bud skall
vara GARD & SKOG tillhanda senast
2026-11-12 kl. 12:00.

Saljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Visning

Byggnadsbestandet kommer att visas
2026-10-28.Tid erhalles vid anmalan. Vid
visningen kommer i huvudsak
byggnadsbestandet att visas. Markerna
besiktigas framst pa egen hand och hénsyn
tas till omgivningen. Onskas hjélp med
visning av markerna gar det bra efter
overenskommelse med ansvarig maklare.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Narmsta samhalle ar Flygsfors och dar finns
naturforskola och i Orrefors finns skola F-6
samt affar.

Nuvarande agare
Eje Isaczons DB
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 38,5
Myr/kérr/mosse 14
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 5,6
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 0,8
Annat 0,5
Summa landareal 46,8
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 3828
mask Gran 1903
Lov 858
6630 Oadel 42
Medeltal
ms3sk per hektar
172

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till

6,2

Avverkningsforslag mask

Foéryngringsavverkning 1709
Gallring 867
Totalt under perioden 2576

pcSKOG Plan

%
57
29
13

1

%
82

<1
12

ha
20,0
11,2
6,5
0,4

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026-08-18 +

| den produktiva arealen ingar:

- &dellévskog med 0,6 ha

10 ar beraknad med hansyn till

o

m3sk per ar

foreslagna atgarder 186
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 205
ms3sk per ha
53

Utskriven: 2026-09-30

Lan: Kalmar lan Kommun: Nybro Férsamling: Madesj6

Brixslat 1:5 Id: 88105123

pcSKOG proffs

F|



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk Tall% | Gran % | Lov % |Oadel %
ha %
m3sk /ha
Kalmark 0,4 1
- 9&r 3,2 8 3 1 30 40 30
10- 19 2,2 6 37 17 1 61 38
20- 29 0,5 1 40 80 50 50
30- 39 0,1 12 120 80 20
40 - 49 8,0 21 1440 180 60 30 10
50 - 59 3,7 10 623 168 38 19 43
60 - 69 55 14 1225 223 67 24 8
70- 79 5,9 15 1470 249 22 59 20
80 - 89
90 - 99
100 - 109 2,9 8 665 229 79 21
110-119
120 + 5,5 14 1055 192 100
Lagprodskog(E) 0,6 2 60 100 30 70
OF/Skikt
Summa/Medel 38,5 100 6630 172 58 29 13 1
Arealfordelning, aktuell
20 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15- _ .
< Virkesforrad:
T 10 6630 m3sk
<
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealféordelning, om 10 &r (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20+ B Produktionsmél
B Naturvardsmal
15' . . o
< Virkesforrad:
T 0l 5910 m3sk
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-30

Lan: Kalmar lan Kommun: Nybro Férsamling: Madesj6
Brixslat 1:5 1d: 88105123

pcSKOG proffs 4




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk | Tall% | Gran % | Lov % |Oadel %
a Yo
m3sk /ha

Kalmark K1 0,4 1

K2
Réjningsskog R1 3,2 8 3 1 30 40 30

R2 2,2 6 37 17 1 61 38
Gallringsskog G1 10,2 26 1812 178 60 29 11

G2 6,1 16 1183 194 68 12 20
Foryngrings- S1 5,6 15 1305 233 42 43 15
avverknings- S2 7,0 18 1758 251 68 26 5
skog S3 1,8 5 360 200 20 50 30
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS 0,6 2 60 100 30 70
Malklass NO 1.4 4 112 80 100
Summa/Medel 38,5 100 6630 172 58 29 13 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.
K2

Behandlad kalmark

S2

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar foryngringen inte sékerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhojd.

R2 Ungskog

S3

Lagproducerande skog

El

Skog som ar 6éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog
G1

Normal gallringsskog
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for

foryngringsavverkning).

G2

Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt ar gallring.

E2

E3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tréadslag.

Skog av hagmarkskaraktéar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO
NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

25

20

15

10

pcSKOG Plan

1 1
S3 Malklass NS Malklass NO

Utskriven: 2026-09-30

Lan: Kalmar lan Kommun: Nybro Férsamling: Madesj6

Brixslat 1:5 Id: 88105123

pcSKOG proffs 4




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
i = atgardskommentar, iv = speciella varden *

4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 0
Areal HkI Virkesforrad 2 Trad- Med N Uttag ,&rlig
Avd ha Alder (SKkikD S| Virkesforra k:\"a' slag | diam Beskrivning Atgard A | inkl tillvaxt | tillvaxe [Not?
n ('?gk{ﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |ms3sk/ha
1 0,5 10| R2 |G26 20 10| PG | Gran 70 Frisk Rojning 2 | 30 4,0
Lov 30
2 4,1 125 S2 T22 | 230 943| PG | Tall 100, 31 Frisk Foryng avv 2|85 871 2,5
Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
3 1,4 125 T18 80 112|NO,s| Tall 100| 20 ‘[orvmark Ingen atgard 1,9 iiv
Ovrig
4 1,5 100| S1 T22 | 210 315| PG | Tall 100| 28 | Frisk Ingen &tgard 45
Foryng avv (A) 2|85 296
5 1,7 55| G1 T22 | 200 320| PG | Tall 70| 20 | Frisk Gallring 2125 92 5,8
(-0,1)L Gran 20
Lov 10
6 4,1 65| G2 T24 | 220 880| PG | Tall 90| 23 Frisk Gallring 2125 251 5,7
(-0,1)L Gran 10
7 1,4 Mosse
8 1,0 10| R2 |G26 15 15| PG | Gran 70 Frisk Rdjning 2 3,8
Lov 30
9 8,3 45| G1 T24 | 180 1440| PG | Tall 60| 17 | Fornminne Gallring 2125 429 6,5
(-0,3)L Gran 30 Bebyggelselamn
Lov 10 Frisk
10 0,9 75 S1 T22 | 210 189| PG | Tall 100 29 Frisk Ingen atgard 5,3
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-30

Lan: Kalmar lan Kommun: Nybro Foérsamling: Madesjo

Brixslat 1:5 Id: 88105123

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG proffs 4

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

4 =1Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0
Areal HkI Virkesforrad 2 Trad- Med N Uttag ,&rlig
Avd ha Alder (SKkiko S| Virkesforra k:\"a' slag | diam Beskrivning Atgard & | inkl tillvaxt | tillvaxe [Not*
n ('?gk{ﬁ?) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |msdsk/ha
11 14 105| S2 |T22 | 250 350| PG | Tall 60| 33 | Frisk Foryng avv 2|95 365 2,8
Gran 40 Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
12 3,4 5| R1 |G26 1 3| PG | Tall 30 Frisk Rajning 2 |30 2,8
(-0,2)L Gran 40
Lov 30
13 15 65| S1 |[G28 | 230 345| PG | Tall 10| 28 | Frisk Ingen atgard 7.3
Gran 60
Lov 30
14 1,3 Indgomark
15 18 75| S3 |G26 | 200 360| PG | Tall 20| 24 | Frisk Ingen atgard 5,8
Gran 50
Lov 30
16 0,5 25| Gl |G26| 80 40| PG | Gran 50| 11 | Frisk Gallring 2 |25 14 6,4 | iV
Lov 50
17 15 75| S2 |G26| 310 465| PG | Tall 10| 30 | Frisk Foryng avwv 2 |90 473 4,7
Gran 70 Markberedning (F) 2
Lov 20 Plantering (F) 2
18 0,8 50| G2 |B22| 170 136 PG | Tall 10| 22 | Frisk Gallring 1|25 34 53| iv
Gran 20
Lov 70
19 1,5 75 S1 G26 | 280 420| PG | Gran 80| 25 Frisk Ingen atgard 7,7
Lov 20 Foryng avv (A) 2 |95 452
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-30

Lan: Kalmar lan Kommun: Nybro Foérsamling: Madesjo

Brixslat 1:5 Id: 88105123

pcSKOG proffs 4




AVd el n | n g S b eS k r | V n | n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 0 4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen i = atgardskommentar, iv = speciella varden *
Avd Areal Alder HkI sl Virkesforrad Mal Trad- Med o N ) Uttgg ,.&rlig Not
o ahda:'le 4 (Skikt) Wi slag diam Beskrivning Atgard a | inkltillvaxt | tillvaxt |N©

¢ [;kikt]g) ' ha avd ass cm Alternativ r | o [ mesk | mask/ha
20 0,5 10| R2 |G26| 15 8/ PG | Gran 40 Frisk Réjning 1|35 3,6
Lov 60

21 0,2 10| R2 |G28| 20 4| PG | Tall 10 Frisk R&jning 1|35 4,2
Gran 50
Lov 40

22 1,0 50| G2 |B20 | 140 140| PG | Gran 20| 19 | Frisk Gallring 1|30 42 40| iv
Lov 80

23 0,6 125 E20 | 100 60| NS,s | Lov 30| 33 | Adellv enligt lag Ingen &tgard 2,2 | v
Oadel 70 Frisk

24 0,3 55| G2 |B20 90 27| PG | Lév  100| 26 | Asp Ingen atgard 32| iv

Frisk

25 0,2 70| S1 |G26 | 180 36| PG | Tall 30| 26 | Frisk Ingen atgard 5,8
Gran 60
Lov 10

26 0,4 0| K1 |G26 0 0| PG Frisk Plantering 1
27 0,1 35| G1 |G28| 120 12| PG | Gran 80| 16 | Frisk Gallring 2|25 4 7,0

Lov 20

28 0,5 Gardsplan & Tomt

29 4.4 Indgomark
(-0,2)L
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-30

Lan: Kalmar lan Kommun: Nybro Foérsamling: Madesjo

Brixslat 1:5 Id: 88105123 pcSKOG proffs 4
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ANBUDSBLANKETT

Namn Personnummer
Bostadsadress
Telefon hem, arbete och mobil E-post

Finansiering, ange bankreferens

Féljande bud lamnas harmed pa fastigheten Nybro Brixslat 1:5

Anbud

Ort och datum Underskrift

Budet skall vara Gard & Skog tillhanda senast 2026-11-12. Blanketten skickas till Gronvagen 2D, 382 40
Nybro. Mark giarna kuvertet med fastighetens namn. Alt. erik@gardsmaklare.se

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att finansieringen ar klar innan bud lamnas.

Anbudsgivaren forbinder sig att erldgga en handpenning om 10 % av kopeskillingen vid undertecknande
av kopekontrakt.

Harmed upplyses anbudsgivaren om att lamnat bud inte dr bindande av vare sig kdpare eller siljare foren

kopekontrakt ar undertecknat. Budgivaren upplyses dven om att detta bud kan komma att visas fér den
slutliga képaren.

Ovriga upplysningar:
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Gronvagen 2 D, 382 40 Nybro

M info@gardsmaklare.se

& gardsmaklare.se

Erik Holgersson

Fastighetsmaklare

] erik@gardsmaklare.se
L 072-524 87 00
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