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Fastighetsmaklare
072-524 97 00
gustav@gardsmaklare.se



Skogsgard Vissefjarda
Nu finns mojlighet att forvarva Stalbergsmala 1:1 strax utanfér Vissefjarda i Emmaboda
kommun. Allt samlat i ett mycket valarronderat skifte med skogsmark, ingdgomark och
gardscentrum. Nagot kuperade marker som uppgar till knappt 72 ha dominerat av

skogsmark. Mitt inne i marken finns gardscentrum med en rejél mangardsbyggnad som en
gang i tiden varit riksdagsmannagard. Narmast gardscentrum finns en hel del 4dellév som
ger ett trevligt intryck for rekreation och jakt. | dvrigt domineras markerna av barrskog med
inslag av bjork. Valkommen till Stalbergsmala med stor potential f6r den skog och
jaktintresserade!
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Bostadsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp
Lantbruk

Pris

9 500 000 SEK
Pristyp
Hogstbjudande

Grunddata

Fastighetsbeteckning

Emmaboda Stalbergsmala 1:1
Adress

Stalbergsmala 110, 36196 Vissefjarda

Mangardsbyggnad

Typ av byggnad: Smahusbyggnad
Boyta: 130 m2.
Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen

Nedre plan rymmer hall, allrum, kdk, vatrum,
forradsrum och sovrum. Nagra rum har
ytskiktsrenoverats och har manga gamla
detaljer kvar. Vatrummet &r ombyggt i
modern tid och utrustat med tvattmaskin

samt dusch. | allrummet finns en dppen spis
med keddyinsats. Sovrummet har en trevlig
aldre kakelugn for stoduppvarmning.

Ovre plan rymmer hall, stort allrum, tva
sovrum samt ytterligare ett mindre rum.
Vaningsplanet har inte renoverats alls pa pa
manga ar sa har finns verkligen den gamla
charmen kvar med tratiljor som golv och
mycket annat. Ovre plan har flera kakelugnar
och eldstader. Dock har dessa ej eldats i pa
lange och vissa atgarder behdvs innan
eldning kan goras.

Huset har en mindre jordkallare som finns

under del av huset. Oversta vaningsplanet ar
kallvind.

Mangardsbyggnaden ar idag anpassad for
fritidsboende och delar av huset har
renoverats och forbattrats i modern tid.
Bland annat har fonster bytts ut och
solpaneler har installerats for att producera
egen elektricitet. Andra delar av huset ar helt
omoderna och kraver renovering. Stor
potential finns att géra om detta till sitt
dromhem i denna vackra
mangardsbyggnad.



Bjalklag: Tra

Fasad: Liggande trapanel
Fonster: 2-glasfonster isoler
Grund: Krypgrund
Stomme: Tra
Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn

Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration
Uppvarmning

Direktverkande el/varmepump luft-luft
Ventilation

Typ: Sjalvdrag

Skorsten

Kakelugn samt rorspis pa markplan ar
eldningsbara. Eldstader pa ovre plan bor ej
eldas i. Ror till rokkanal behover installeras
till dessa.

TV/Internet

Fiber finns installerat.

Gardshus

Aldre gérdshus byggt med trastomme,
liggande timmer, trépanel och plattak. All
den gamla charmen finns kvar i huset, dock
kravs stor renovering for att kunna nyttja det
som boende.

Ladugard

Aldre ladugardsbyggnad byggd med
liggande timmer och tak av eternit. Golvet ar
delvis gjutet/traplank. Byggnaden rymmer
ladugardsdel med aldre trainredning for
boskap, loge samt snickarverkstad.
Snickarverkstaden ar renoverad pa senare
tid med nya ytskikt och isolerad for att kunna
varmas pa vintern. Byggnaden rymmer dven
forradsdel.

Kokhus

Bakom mangardsbyggnaden ner mot
skogen finns ett aldre kokhus. Byggnaden ar
byggd i trakonstruktion som utvandigt har
trapanel och plattak. Golvet ar gjutet.

Forrad
Byggnad i trakonstruktion byggd delvis med

liggande timmer. Tak ar plat och golv ar
traplank.

Vedbod

Mindre trabyggnad i reglad konstruktion,
trapanel, eternittak och jordgolv.

Garage

Till gardscentrum hor dven en mindre
garagebyggnad byggd i stomme av tra. Tak
ar eternit och golv ar grus.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Fastigheten har en skogsbruksplan
upprattad av SODRA i mars 2026. Enligt
skogsbruksplanen omfattar skogsmarken
64,8 ha med ett virkesforrad om ca 10 470
m3sk. Tillvéxt for sommaren 2026 tillkommer
med ca 515 m3sk. Total beraknad volym efter
tillvaxt ar ca 10 980 m3sk. Barrskogen
dominerar pa fastigheten men det finns dven
ett stort inslag av éadelldv och triviallov. Bra
bonitet som uppgar till 8,8 m3sk/ha och ar.
Ungefar halva arealen ar bevaxt med skog i
huggningsklasserna G1 och S2. Volym S2-
skog uppgar till ca 3 650 m3sk. Fér mer info
om skogen se bifogat utdrag ur
skogsbruksplanen. Kontakta ansvarig
fastighetsméklare for att ta del av hela
skogsbruksplanen.



Indgomark

Indgomarken uppgar enligt
skogsbruksplanen till ca 5,2 ha. Avdelning
25, 31 och 38 brukas som &kermark och
uppgar tillsammans till ca 3,3 ha. Avdelning
10 och 19 ar tidigare indgomark som ar
under igenvaxning.

Arrende
Jordbruksmarken ar muntligen upplaten till
och med 2026-12-31.

Forn- och kulturlamning

Det finns inga kultur/fornlamningar
registrerade pa fastigheten. Dock finns flera
stenmurar och odlingsrésen m.m. pa
fastigheten. (Kalla Riksantikvarieambetet)

Naturvarden

Det finns for tillfallet inga nyckelbiotoper
registrerade pa fastigheten. Det finns ett
omrade som ar klassat som sumpskog, vastra
kanten av avdelning 1 och 2. (Kalla
Skogsstyrelsen)

Jakt

Jaktratten ar muntligen upplaten till och med
2027-06-30. Marken ingar idag i ett storre
jaktlag. Férekommande vilt ar bl.a. alg,
vildsvin och radjur samt sporadisk forekomst
av kron- och dowvilt. Marken ingar for tillféllet
i Vissefjarda Algskotselomrade.

Stadning

Ytterligare stddning kommer inte att utféras
av saljaren. Losore kommer till viss del att
l&mnas kvar i bostadshuset samt
ekonomibyggnaderna.

Tilltrade
Enligt dverenskommelse.

Visning
Byggnadsbestandet kommer att visas den 15

september. Tid erhélles vid anmalan. Vid
visningen kommer i huvudsak
byggnadsbestandet att visas. Markerna
besiktigas framst pa egen hand och hansyn
tas till omgivningen. Onskas hjilp med
visning av markerna gar det bra efter
overenskommelse med ansvarig maklare.

Container

| anslutning till gardscentrum finns en
container. Denna féljer inte fastigheten och
ingar saledes inte i kdpet. Saljaren
forbehaller sig ratten att [ata containern sta
kvar pa fastigheten ca 1 ar for att sedan
frakta bort den.

Fastighetsbildning
Eventuell fastighetsbildningskostnad eller
lagfart star koparen for.

Fastighetsgranser

Ingen ytterligare uppmarkning av
fastighetens granser kommer goras av
saljaren.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kan komma att krévas for
privatperson och for juridisk person kravs

det alltid.

Besiktnings och undersokningsplikt
Fastigheten forvarvas i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och
kdparen maste darfér gora en grundlig
undersékning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka kan séljaren inte goras ansvarig.
Képaren har pa egen hand, eller genom
sakkunnig mgjlighet att fore kdpet
undersdka fastigheten for att skaffa sig
kdnnedom om det skick den befinner sig i.
Denna beskrivning grundar sig pa
information fran dgaren samt myndigheter
och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungeférliga. Férandringar kan ske
under budtiden. For att vara uppdaterad



kontakta gérna ansvarig fastighetsméklare
vid budtidens utgang.
Fastighetsbeskrivningen kan ej ligga till
grund for talan enligt JB.

Skogsbruksplanen ar upprattad for att
underlatta képarens besiktning av
fastigheten. Séljaren lamnar inga garantier
for angivna uppgifter i skogsbruksplanen.
Koparen ar sjalv skyldig att kontrollera
skogen och dess egenskaper och kan inte
efter képet gbra ansprak mot séljaren p.g.a.
fel i skogsbruksplanen.

Saljaren kommer att friskriva sig for fel och
brister i fastigheten vid kommande
képekontrakt.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Skogsmark 64,8 ha
Ovrig mark 0,9 ha
Skogsimpediment 0,1 ha
Indgomark 5,2 ha

Tomt 0,8 ha

Total areal: 71,8 ha

Arealuppgifter

Arealsuppgift saknas i fastighetsregistret.
Fastighetens taxerade areal uppgar till totalt
71 ha.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 658 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 611 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 269 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar féljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 16 000 kr
Smahusbyggnad: 595 000 kr
Indgomark: 249 000 SEK
Skogsimpediment: 9 000 SEK
Skogsmark: 4 326 000 SEK
Smahusmark: 74 000 SEK

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 266 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Avtalsservitut: Kraftledning, akt 0862IM-
09/18421.1

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna
kdopekontrakt, varfor besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bor vara klart
innan bud ldamnas.

Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-09-30.
Fastigheten séljs genom skriftlig budgivning.
Under budtidens gang har saljaren ratt att
direkt acceptera nagot av buden eller att
kalla de budgivare de 6nskar till en
efterféljande férhandling.

Saljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Nuvarande agare
Inga-Lill Hybbinette, Morbylanga
Jan-Christer Hybbinette, M6rbylanga
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Skogsbruksplan

Fastighet STALBERGSMALA 1:1
Férsamling Vissefjarda

Kommun Emmaboda

Lan Kalmar lan

Inventeringstidpunkt 2026-03-09
Planen avser tiden 2026-03-09 - 2036-03-09
Framskriven t.o.m. 2026-03-09

SODRA



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 64,8 90,3
Impediment myr 0,1 0,1
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 52 7,2
Linjer: vag/ledning/vatten 0,9 1,3
Ovrig areal 0,8 1,1
Summa landareal 71,8
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 553 5
Totalt Gran 5527 53
m3sk Lév 1751 17
10 468 Adelldv 2638 25
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
162
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 8,8 tidpunkten uppskattad till cirka 515
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
6 371
Varav gallring 2 378 m3sk och féryngringsavverkning 3 993 m3sk
Lan: Kalmar lan Kommun: Emmaboda Férsamling: Vissefjarda 2026-08-20

Fastighet: STALBERGSMALA 1:1

SODRA



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Loy % Adellév | Contorta
a ° m3sk Iha % % Ve % %
Kalmark 0,0
-9ar 73] 11 17 2 18 49 32
10-19 8,11 13 230 28 2 62 35 1
20-29 142 22 1529 107 76 24
30-39 8,1l 12 1 351 167 89 11
40 - 49 0,0
50 - 59 0,0
60 - 69 46 7 859 188 18 13 56 14
70-79 3,2 5 942 299 10 80 10
80 -89 4.8 7 1 366 284 10 67 5 18
90 - 99 6,6] 10 1897 288 9 65 11 15
100 - 109 8,0] 12 1917 240 10 90
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [8,0] 359 45 30 70
Summal/Medel 64,8] 100 10 467 162 5 53 17 25
Arealfordelning
NO/NS
Il PG/K
24
21 +
18 i
X g5
= ]
2 4
< 12 +
9 -
6 .
3 -
0 - LI B LI B B
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 a5 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Kalmar lan Kommun: Emmaboda Férsamling: Vissefjarda 2026-08-20

Fastighet: STALBERGSMALA 1:1

SODRA



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk Iha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,5] <1 1 100
Réjningsskog R1 47 7 6 1 37 35 28
R2 10,3] 16 242 24 2 62 35 1
Gallringsskog G1 22,8] 35 2 986 131 79 18 2
G2 8,71 13 2 024 234 <1 10 89
Foéryngrings- S1 1,0 2 231 235 10 41 16 33
avverknings- S2 11,8] 18 3652 309 9 78 12 1
skog S3 51 8 968 190 19 6 36 39
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [8,0] 359 45 30 70
Summal/Medel 64,8 10 468 162 5 53 17 25
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervéaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark d&r atgard (-er) behovs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder fér foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda Normalt sker ingen féryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar féryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for fdry?gr?_ngsavverkning.
Réjningsskog glc;;ngzlrtisg:rr].en féryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas
Raéjningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnétt lagsta alder for féryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,

Réjningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt 1agsta alder for

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgérd g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som l&mnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Kalmar lan Kommun: Emmaboda
Fastighet: STALBERGSMALA 1:1

Férsamling: Vissefjarda

2026-08-20

SODRA
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Kommentarer till STALBERGSMALA 1:1

Fastigheten i landskapet

Fastigheten STALBERGSMALA 1:1 tillhér Kalmar l&n, Emmaboda kommun, Vissefjarda férsamling. Fastigheten &r
belaget strax Oster om Vissefjarda. Fastigheten bestar av ett sammanhangande skogsskifte. Skogsfastigheten bestar
av drygt 65 hektar produktiv skogsmark. Ett bra skogsbilsvagnat finns pa fastigheten och ger bra férutsattningar vid
framdrivning av virke. Pa fastigheten finns ett antal skogsskiften med &dellévskog. Indgomark som brukas tillhér ocksa
fastigheten.

Soédra har delat upp verksamhetsomradet i 15 olika naturvardesregioner. Syftet &r att dessa ska vara ett underlag for
naturvardsprioriteringar vid skogsbruksplanarbete, skogsvard och avverkning. Sett pa landskapsniva ligger fastigheten
i, vad Sédra kallar, Ostra Gétalands brandregion.

Inriktning under planperioden

Atgarderna i skogsbruksplanen &r satta for att bidra till ISnsamhet i skogsbruket pa kort och lang sikt, en ekologiskt rik
skogsmiljé och handlingsfrihet fér markagaren, nu och i framtiden. Genom en aktiv skétsel av féryngringar och unga
bestand sakerstalls langsiktighet. Detta utférs i kombination med att gynna en ekologiskt rik milj¢ pa fastigheten i
helhet.

Avverkningar och skogsvard

Aldersférdelningen pa skogsfastigheten ar idag relativt jamnt férdelad med en évervagande andel skog i de yngre
aldrarna (0 — 25 ar). Detta ger forutsattningar for en jamn férdelning av skogliga atgarder och ekonomisk avkastning.
Drygt 23 % av den produktiva skogsmarken bestar av réjningsskog (R1 & R2) och 35 % gallringsskog (G1). Drygt
20% bestar av slutavverkningsskog (S1 & S2). En del av dessa bestand har féreslagen atgard inom period 1 (2026—
2031). Generellt har de bestand med huggningsklass S1 mer tillvaxtpotential, men i handelse av storm- eller
insektsskador bor en tidigare féryngringsavverkning évervagas.

Sodra rekommenderar ej gallring fér granskog som uppnatt hojder éver 20 meter. Ifall gallring &nda 6nskas
genomforas i sddana bestand bor storsta forsiktighet vidtagas.

Lov pa fastigheten

I miljéstandarden for certifiering av skogsbruk enligt PEFC och FSC, stélls krav pa att minst 5 % av arealen frisk och
fuktig skogsmark med naturliga tillvaxtbetingelser pa sikt ska domineras av l6vitrad. Pa fastigheten ar Iévandelen i
produktionsbestadnden hég. Skogsfastighetens produktionsbestand bestar idag av 17 % Iévdominerad areal med
mestadels &dellov.

Naturvard pa fastigheten

Pa fastigheten finns det manga fina bestand med héga naturvarden. De bestand som har fatt malklassningen NS och
NO utgér mer &n 5% av arealen och uppfyller dédrmed lagsta niva for certifiering enligt PEFC och FSC. Fér mer
ingaende information, se respektive bestands “gréna kommentarer”.

Forn- och kulturlamningar

P& fastigheten finns en del kulturminnesspar, framst i form av odlingsrésen och stenmurar som kréver extra hansyn.

| vastra delen langs med vagen till Klippingsbo precis utanfor fastighetsgrénsen lag en backstuga som revs 1925
utan att lAmna grund efter sig. Se kartbild fér att se de geografiska lagena.

Hall forn- och kulturlamningar fria fran trad och uppvéxande sly. Frostsprangning och vindfallningar riskerar annars att
skada l[@mningarna.

Forn- och kulturlamningar ar skyddade enligt lag och skall alltid aktas - beakta sarskilt risken fér skador vid
markberedning och skogstransporter. For aktuell information se Riksantikvarieambetes sida “Fornsok”.
https://app.raa.se/open/fornsok/

Fastighetsgrinser

Fastighetsgranserna i planen har hamtats fran Lantmateriets digitaliserade fastighetskarta. Denna karta ar inte alltid
helt korrekt.

Sa har skriver Lantmateriet sjalva pa sin hemsida:

"Koordinaterna och de knivskarpa linjerna i den digitala fastighetskartan ger ett exakt intryck, men fastighetsgrénserna
visar inte alltid rétt och de &r inte juridiskt géllande. Det innebér att du inte med sjélvklarhet bér utga fran kartans
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grénser om du vill bygga, avverka skog eller géra andra atgarder pa en fastighet."
Enligt géllande lag ar det gransmarket pa marken som galler. Gransmarkeringar pa fastigheten bér ses éver
regelbundet och markas ut med bestaende markeringar.

Vilt

Vid faltbesoket kunde det konstateras att fastigheten har ett relativt hogt betestryck. | syfte att begransa betning pa ur
ett skogsbruksperspektiv viktiga tradslag gynnas och sparas som viltfoder i form av framfér allt rénn, asp, sélg och ek
(RASE) pa hela fastigheten. | évrigt genomférs aven viltskyddsbehandling pa de nyligen féryngrade ytorna i syfte att
sékerstalla en etablering av nya bestand.

Vattnet pa fastigheten

Vid faltinventeringen gjordes bedémningen att det inte fanns nagra vattendrag som ska klassas enligt "bla
malklassning”. Diken bér rensas och underhallas kontinuerligt for att inte férlora sin funktion. Undvik kérning néra
diken for att inte riskera kérskador eller slamtransporter. Fastigheten berérs inte av nagot vattenskyddsomrade eller
vatmarksinventeringen.

Vattnet pa fastigheten

| skogslandskapet finns generellt manga sma vattendrag som man kanske inte tdnker sa mycket pa. Manga av dessa
hyser betydande naturvarden knutna till vatten. Pa denna fastighet hittades inga att klassa vid inventeringen. Pa
fastigheten finns i 6vrigt olika dikessystem som inte inventeras i bla malklassningen. Dessa skall i huvudsak
underhallas for att gynna produktionen. Se till att vid dikesrensning inte slam kommer ut i back och a system.
Fastigheten berérs inte av nagot vattenskyddsomrade

Vardefulla vatten

Fastigheten omfattas inte heller av vardefulla vatten eller vatmarksinventeringen. Fér aktuell information se
naturvardsverkets sida "skyddad natur”. https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
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Bilaga - Generell information om ansvar och undersokningsplikt m.m. nar fast egendom &verlats

Generell information gillande képarens och siljares ansvar, budgivning m.m.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgdngspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall
stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsétta
vid kopet. Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga
sig, far gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att
upptdcka eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Siljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptédcka och oavsett om saljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
gélleri10 ar.

Koparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmaéirksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare och
pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptacker koparen vid sin undersékning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver
huvudtaget i sddant skick att fel kan misstinkas, skarps kraven
pé képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter siljaren
lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte beh6va undersoka sddana delar av fastigheten
som sdljaren ldmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar fér allméant héllna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha
"forvéntat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bér darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgéar fran att koparen sjilv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots
det védljer en del kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall koparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor
koparen bor 6vervéga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, d v s innan
kopekontrakt undertecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kdparen ska fa majlighet att undersoka fastigheten senare
och dérefter pa det sitt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa
upptickta fel och begira avdrag pd kopeskillingen eller begéra
att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar ibland forekommande.
Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som Kkrévs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det
forekommer att siljaren infor férsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, som dven kan vara
underlag for en sdljaransvarsforsiakring (se nedan). I dessa fall r
det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfért besiktningen, s k
kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da tianker
pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet
och vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Sédljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet
ar mojligt att upptéacka for koparen. Endast om felet inte ar
upptickbart ar det relevant. Trots detta kan man dnd3 siga att
sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan siljaren
ga miste om ritten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer

dar séljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som
han har vetskap om och som képaren borde ha upptiackt
men forbisett.

Det ar framst fraga om situationer dar omstindigheterna
ar sadana att sdljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett férhallande och dér han vidare
inser att forhadllandet kan vara avgorande for kdparens
kopbeslut. Siljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.
Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till
skadestand pa grund av siljarens forsummelse.

Det ar sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kédnner till eller
misstinker finns. Vad som redovisats av sdljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.



Saljarens utfistelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren
gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande
fastighetens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da séljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Uppgifter om areal m.m.

Fastighetsméklaren redovisar de arealkillor som denne
har tillgang till men kdparen uppmanas att pa egen hand
kontrollera fastighetens granser, areal och storlek pa
eventuella byggnader om detta anses vara viktigt for
koéparen.

Information om budgivning

Séljaren bestimmer, i samrad med maklaren, hur
budgivningen ska ga till. Siljaren kan ndr som helst
andra upplagget eller avbryta forsaljningen, dven mitt
under pagaende budgivning. Det ar ocksa séljaren som
bestammer vem som far kopa, till vilket pris och vid
vilken tidpunkt. Siljaren behdéver inte sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Det kan finnas andra
faktorer som ar avgorande for siljarens val av kdpare.
Exempelvis nar kdparen kan dverta fastigheten eller
anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten. Sdljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte
om att silja. Inte heller att silja till det pris som har
presenterats i marknadsféringen.

Ett bud ar inte bindande for nagon, inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade siljaren och koparen har
undertecknat ett kopekontrakt blir kopet bindande.
Innan dess kan bade séljaren och kdparen dndra sig utan
att motparten kan stalla nagra krav.

Spekulanten kan ldamna bud skriftligen eller muntligen.
Budet kan forenas med villkor, till exempel att budet
bara géiller under en viss tidsperiod. Spekulanten kan
inte alltid rdkna med att maklaren informerar om hur
budgivningen gar, eller att fa terkomma med bud. Om
sdljaren till exempel har accepterat ett bud sa ar det inte
sjalvklart att 6vriga spekulanter far mojlighet att lamna
ett hogre bud.

Spekulanten har inte ritt att fa uppgifter om vilka de
ovriga budgivarna ar, vilka bud de har lamnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en
spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren
om att bostaden har salts till ndgon annan.

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om
hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur
bud bor lamnas. Méklaren ska ocksa informera om
sdljarens eventuella krav eller 6nskemal angdende
forsaljningen. Eftersom det ar sdljaren som avgér om ett
bud ar intressant eller inte ska maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det giller &ven om en
spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestdmts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse fér bostaden
till sdljaren. Maklaren ar skyldig att framféra alla bud till
sdljaren till dess att kopekontraktet ar paskrivet. Sdljaren
ar fri att anta eller avfarda budet. Médklaren far dock ge
sdljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.
Eftersom det ar siljaren som véljer vem som ska fa kopa
bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen
ska fa kopa. Maklaren kan inte heller lova en spekulant
ytterligare tid for att 1dgga nya bud.

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa
kallad anbudsforteckning. Den ska dverlamnas till koparen
och sdljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid
tilltradet. Forteckningen ska innehalla uppgifter om
budgivarens namn, kontaktuppgifter, budets belopp,
tidpunkten fér nar budet lamnades och eventuella villkor
for budet.

Id-kontroll

Id-kontroll av képaren kommer att goras fore
képehandlingens undertecknande med hanvisning till "Lag
om atgarder vid penningtvatt”.

Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du lamnar till oss behandlar vi enligt
var dataskyddspolicy. Se mer pa gardsmaklare.se/om-
oss/var-integritetspolicy/

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare formedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller for denna
formedling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa
https://documents.portal. hemnet.se/
daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im



ANBUDSBLANKETT

Namn Personnummer
Bostadsadress
Telefon hem, arbete och mobil E-post

Finansiering, ange bankreferens

Foljande bud lamnas harmed pa fastigheten Emmaboda Stalbergsmala 1:1

Anbud

Ort och datum Underskrift

Budet skall vara Gard & Skog tillhanda senast 2026-09-30. Blanketten skickas till Gronvagen 2D, 382 40
Nybro. Mark girna kuvertet med fastighetens namn. Alt. gustav@gardsmaklare.se

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att finansieringen ar klar innan bud lamnas.

Anbudsgivaren forbinder sig att erldgga en handpenning om 10 % av kopeskillingen vid undertecknande
av kopekontrakt.

Harmed upplyses anbudsgivaren om att lamnat bud inte dr bindande av vare sig kdpare eller siljare foren

kopekontrakt ar undertecknat. Budgivaren upplyses dven om att detta bud kan komma att visas fér den
slutliga képaren.

Ovriga upplysningar:
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Gustav Holgersson

Fastighetsmaklare
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