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Skogsegendom vaster Paryd
Nu finns méjlighet att férvarva en storre skogsegendom om ca 194 ha eller att férvarva delar
av den. Egendomen férdelar sig pa fyra olika skogsskiften dominerade av barrskog med
inslag av 16v pa bra bonitet. Béljande stenmurar langs byvagen leder in till gardscentrum

med mangardsbyggnad placerad pa en héjd och med utsikt 6ver dammen som finns strax
bakom huset. Flera ekonomibyggnader omgérdas av betesmarker. Lindrorsbacken rinner
genom fastigheten och avgransar betesmarken i norr. Séker du en skogsegendom med
gardscentrum i avskilt Idge &r detta verkligen nagot for dig.
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Bostadsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp
Lantbruk

Pris

17 000 000 SEK
Pristyp
Hogstbjudande

Grunddata

Fastighetsbeteckning

KALMAR HYLKEBO 1:3, UGGLEBO 1:15,
NYBRO FOLKEHYLTAN 1:10

Adress

Hylkebo 120, 38899 Paryd

Bostadshus

Typ av byggnad: Smahusbyggnad 2 plan
Boyta: 173 m?

Biarea: 60 m?

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen

Markplan rymmer finentré/hall, vardagsrum,
kok, stort allrum, groventré och WC. Ovre
plan rymmer tre sovrum, hall, WC/bad och
kladkammare.

Flera av mangardsbyggnadens rum ar stora
med generdsa ytor. Manga rum har gamla
fina skurgolv och nagra har parkett. Koket ar
relativt stort med utrymme for bord och
stolar. Forutom elektrisk spis finns dven en
vacker vedeldad jarnspis.

Kallare finns under del av huset och har flera
rum. Bland annat finns dusch, matkallare,
tvattrum och pannrum m.m.

Bjalklag: Tra

Fasad: Trafasad

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Murad kallare/torpargrund
Stomme: Tra

Takbeklddnad: Betongpannor

Vatten och avlopp

Vatten: Gravd brunn, tjanligt med
anmarkning enligt vattenanalys
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration
Uppvarmning

Varmepump luft-vatten samt vedpanna
Ventilation

Typ: Sjalvdrag

Balkong/uteplats

Vid husets framsida finns en veranda i sydligt
lage.



TV/Internet
Fiber finns installerat.

Lillstugan

Lillstugan ar byggd i trékonstruktion pa
torpargrund. Byggnaden fungerar till viss del
som enklare boende och vid baksidan finns
kallforrad byggt i suterrdng. Boendedelen
har betongpannor som tak och resterande
del plat. Stugan har enkel standard och
rymmer hall, we/dusch, kdk, allrum och
sovrum. Uppvarmning ar direktverkande el
och avlopp, vatten samt el gemensamt med
mangardsbyggnaden. Ovan boendedelen
finns magasin.

Ladugardsbyggnad

Stor ekonomibyggnad byggd i vinkel runt
gardsplan. Ladugardsdelen ar byggd i
trakonstruktion, gjutet golv och plattak.
Stallet har inte varit i drift pa flertalet ar och
ses med dagens matt som omodernt. Det
har bedrivits stor drift med hastar och stallet
har darfér madnga boxar och spiltor. Totalt 9
st hastboxar och 12 st spiltor. Andra delen av
byggnaden utgérs av loge, forrad och
magasin, byggd i trékonstruktion med tak av
plat. Vid gaveln finns tillbyggnad byggd i tr3,
gjutet golv och plattak. Denna del kan
anvandas for t.ex. maskinhall eller forvaring.

Garage

Mindre garagebyggnad i trékonstruktion. Tak
ar eternit och golv ar gjuten platta.

Verkstad

Mindre verkstadsbyggnad med gjuten platta.

Stomme i trd/murad konstruktion och tak ar
eternit. Insidan ar gipsad och anpassad for
mindre verkstadsjobb.

Lada

En bit ifrdn ladugardsplanen finns en aldre
lada byggd i trastomme. Tak ar eternit och
golv ar gjutet/grus. Byggnaden ger en stor
Oppen yta med majlighet till férvaring.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Fastigheten har en ny skogsbruksplan som
Sodra upprattat i mars 2026. Enligt
skogsbruksplanen omfattar skogsmarken
179,1 ha med ett virkesforrdd om 19 619
m3sk. Huvuddelen ar barrskog med inslag av
triviallov och adell6v. Boniteten uppgar till
8,8 m3sk/ha och ar. Stor del av skogen
aterfinns i rojnings- och gallringsfasen. Det
finns dven ca 6 000 m3sk i
huggningsklasserna S1 och S2. Enligt
skogsbruksplanen ar féreslagen avverkning
ca 8 050 m3sk under kommande tio ar.
Egendomen har ett bra vagnat som gor det
|&tt att frakta ut virket. Fér mer info om
skogen se bifogat utdrag ur
skogsbruksplanen. For att ta del av hela
skogsbruksplanen kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter storre an 50 hektar
maste den skog som kan
foryngringsavverkas ransoneras. Pa
brukningsenheter med upp till 100 hektar far
arealen kalmark och skog yngre an 20 ar vara
hoégst 50 hektar. Pa brukningsenheter stérre
an 100 hektar far hogst halften av
skogsmarken utgoras av kalmark och skog
som ar yngre an 20 ar. For brukningsenheter
storre an 1 000 hektar géller ytterligare
regler.

Betesmark

Betesmarken ar fri att bruka for képaren fran
tilltradesdagen. OBS! Det stdngsel som finns
runt betesmarken foljer inte fastigheten och

kommer saledes att plockas bort av tidigare



arrendator.

Jakt

Jaktratten disponeras av koparen fran och
med tilltradesdagen. Omradet hyser bl.a.
radjur, vildsvin och alg m.m. Marken ingar
idag i Karlslunda véstra ASO. De jakttorn som
finns pa marken tillhér nuvarande
jaktrattsinnehavare och foljer saledes ej
fastigheten till ny dgare. P4 marken finns ett
vindskydd och grillplats som har disponerats
av jaktlaget. Vindskyddet som ar en enklare
trabyggnad kommer att [amnas kvar pa
fastigheten till kommande agare.

Arealuppgifter

Skogsbruksplanens areal skiljer sig fran
fastighetsregistret areal. Enligt
fastighetsregistret uppgar fastigheternas
landareal till 188,91 ha. Fastighetens
taxerade areal uppgar till totalt 183 ha.

Arrende/nyttjanderatter

Pa fastigheten Ugglebo 1:15 finns ett
skriftligt anlaggningsarrende dar
arrendatorn har tillatelse att ha en mast samt
teknikbod m.m. Detta arrendeavtal foljer
fastigheten till ny dgare.

Forn- och kulturlamning

Det finns flera kulturminnen utmarkta pa
fastigheten. Dessa aterfinns i
skogsbruksplanen eller pa
Riksantikvariedmbetets hemsida. (Kalla
Riksantikvarieambetet).

Naturvarden

Nyckelbiotop finns registrerad i avdelning 1 i
skogsbruksplanen. Ett mindre omrade av
avdelning 58 i sédra delen dr bedémt som
objekt med naturvarden. Flertalet omraden
med sumpskog finns pa fastigheten. Se
Skogsstyrelsens webbsida Skogens pérlor
for mer info samt bifogad skogsbruksplan.
(Kalla Skogsstyrelsen).

Fastighetsgranser

Ingen ytterligare uppmarkning av
fastighetens granser kommer goras av
saljaren.

Planer, bestammelser mm
Sodra delen av Folkehyltan 1:10 ligger inom
vattenskyddsomrade Vantorp, Hagbyan.

Stéadning

Samtliga byggnader kommer att grovstadas
och |6s6ren kommer till viss del att I&mnas i
byggnaderna.

Fastighetsbildning
Eventuell fastighetsbildningskostnad eller
lagfart star koparen for.

Tilltrade
Tilltrade enligt overenskommelse.

Visning

Byggnadsbestandet kommer att visas den 10
juni. Tid erhalles vid anmaélan. Vid visningen
kommer i huvudsak byggnadsbestandet att
visas. Markerna besiktigas framst pa egen
hand och hansyn tas till omgivningen.
Onskas hjélp med visning av markerna gér
det bra efter dverenskommelse med
ansvarig maklare.

Besiktnings och undersokningsplikt
Fastigheten forvérvas i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och
kdparen maste darfér gora en grundlig
undersdkning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som kdparen haft mojlighet att
upptacka kan séljaren inte goras ansvarig.
Képaren har pa egen hand, eller genom
sakkunnig maojlighet att fore kopet
undersdka fastigheten for att skaffa sig
kdnnedom om det skick den befinner sig i.
Denna beskrivning grundar sig pa
information fran dgaren samt myndigheter
och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungeférliga. Férandringar kan ske



under budtiden. For att vara uppdaterad
kontakta gérna ansvarig fastighetsmaklare
vid budtidens utgang.
Fastighetsbeskrivningen kan ej ligga till
grund for talan enligt JB.

Skogsbruksplanen ar upprattad for att
underlatta kdparens besiktning av
fastigheten. Séljaren [dmnar inga garantier
for angivna uppgifter i skogsbruksplanen.
Képaren ar sjalv skyldig att kontrollera
skogen och dess egenskaper och kan inte
efter kdpet gbra ansprak mot séljaren p.g.a.
fel i skogsbruksplanen.

Saljaren kommer att friskriva sig for fel och
brister i fastigheten vid kommande
kopekontrakt.

Areal

Skogsmark

179,1 ha
Skogsimpediment
0,9 ha

Indgomark

8,6 ha

Ovrig land

5ha

Vatten

1,3 ha

Total areal: 194,9 ha

Taxeringsvarde

Fastigheterna Hylkebo 1:3 och Ugglebo 1:15
ar samtaxerade.

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Skogsmark: 9 748 000 SEK
Skogsimpediment: 26 000 SEK
Indgomark: 268 000 SEK
Ekonomibyggnad: 281 000 kr
Smaéahusbyggnad: 756 000 kr
Smahusmark: 200 000 kr

Totalt: 11 279 000 kr

Folkehyltan 1:10 har eget taxeringsvarde.
Typkod: 110 Lantbruksenhet obebyggd
Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsar: 2023

Skogsmark: 3 121 000 kr
Skogsimpediment: 10 000 kr

Betesmark: 91 000 kr

Totalt: 3222 000 kr

Inteckningar
Summa inteckningar: 474 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

KALMAR GROTSJO GA:1.

Rattigheter, last

Officialservitut: Vag, Avtalsservitut:
Kraftledning, Avtalsservitut: Kraftledning,
Avtalsservitut: Kraftledning, Avtalsservitut:
Kraftledning.

Rattigheter, forman

Officialservitut: Vag.

Ovrig Belastning

Avtalsnyttjanderatt Tele.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren
skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna
kopekontrakt, varfor besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bor vara klart
innan bud lamnas.



Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-06-22 kI
12:00

Fastigheterna saljs genom skriftlig
budgivning. Under budtidens gang har
saljaren ratt att direkt acceptera nagot av
buden eller att kalla de budgivare de 6nskar
till en efterféljande forhandling. Det finns
moijlighet att lagga bud pa nagon av
fastigheterna var for sig eller ett samlat bud
pa hela fastighetsinnehavet. Viktigt att det
framgar pa budblanketten vilken
fastighetsbeteckning budet avser.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Nuvarande agare

Mona Roth och Per Martinsson
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Bilaga - Generell information om ansvar och undersokningsplikt m.m. nar fast egendom &verlats

Generell information gillande képarens och siljares ansvar, budgivning m.m.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgdngspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall
stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsétta
vid kopet. Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga
sig, far gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att
upptdcka eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Siljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptédcka och oavsett om saljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
gélleri10 ar.

Koparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmaéirksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare och
pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Upptacker koparen vid sin undersékning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver
huvudtaget i sddant skick att fel kan misstinkas, skarps kraven
pé képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter siljaren
lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte beh6va undersoka sddana delar av fastigheten
som sdljaren ldmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar fér allméant héllna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha
"forvéntat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bér darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgéar fran att koparen sjilv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots
det védljer en del kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall koparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor
koparen bor 6vervéga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, d v s innan
kopekontrakt undertecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kdparen ska fa majlighet att undersoka fastigheten senare
och dérefter pa det sitt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa
upptickta fel och begira avdrag pd kopeskillingen eller begéra
att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar ibland forekommande.
Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in
i vad som Kkrévs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det
forekommer att siljaren infor férsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, som dven kan vara
underlag for en sdljaransvarsforsiakring (se nedan). I dessa fall r
det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfért besiktningen, s k
kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da tianker
pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet
och vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Sédljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet
ar mojligt att upptéacka for koparen. Endast om felet inte ar
upptickbart ar det relevant. Trots detta kan man dnd3 siga att
sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan siljaren
ga miste om ritten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer

dar séljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som
han har vetskap om och som képaren borde ha upptiackt
men forbisett.

Det ar framst fraga om situationer dar omstindigheterna
ar sadana att sdljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett férhallande och dér han vidare
inser att forhadllandet kan vara avgorande for kdparens
kopbeslut. Siljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.
Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till
skadestand pa grund av siljarens forsummelse.

Det ar sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kédnner till eller
misstinker finns. Vad som redovisats av sdljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.



Saljarens utfistelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren
gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande
fastighetens skick. Allmént lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da séljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Uppgifter om areal m.m.

Fastighetsméklaren redovisar de arealkillor som denne
har tillgang till men kdparen uppmanas att pa egen hand
kontrollera fastighetens granser, areal och storlek pa
eventuella byggnader om detta anses vara viktigt for
koéparen.

Information om budgivning

Séljaren bestimmer, i samrad med maklaren, hur
budgivningen ska ga till. Siljaren kan ndr som helst
andra upplagget eller avbryta forsaljningen, dven mitt
under pagaende budgivning. Det ar ocksa séljaren som
bestammer vem som far kopa, till vilket pris och vid
vilken tidpunkt. Siljaren behdéver inte sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Det kan finnas andra
faktorer som ar avgorande for siljarens val av kdpare.
Exempelvis nar kdparen kan dverta fastigheten eller
anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten. Sdljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte
om att silja. Inte heller att silja till det pris som har
presenterats i marknadsféringen.

Ett bud ar inte bindande for nagon, inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade siljaren och koparen har
undertecknat ett kopekontrakt blir kopet bindande.
Innan dess kan bade séljaren och kdparen dndra sig utan
att motparten kan stalla nagra krav.

Spekulanten kan ldamna bud skriftligen eller muntligen.
Budet kan forenas med villkor, till exempel att budet
bara géiller under en viss tidsperiod. Spekulanten kan
inte alltid rdkna med att maklaren informerar om hur
budgivningen gar, eller att fa terkomma med bud. Om
sdljaren till exempel har accepterat ett bud sa ar det inte
sjalvklart att 6vriga spekulanter far mojlighet att lamna
ett hogre bud.

Spekulanten har inte ritt att fa uppgifter om vilka de
ovriga budgivarna ar, vilka bud de har lamnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en
spekulant enbart ratt att fa information fran maklaren
om att bostaden har salts till ndgon annan.

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om
hur en eventuell budgivning kommer att ga till och hur
bud bor lamnas. Méklaren ska ocksa informera om
sdljarens eventuella krav eller 6nskemal angdende
forsaljningen. Eftersom det ar sdljaren som avgér om ett
bud ar intressant eller inte ska maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det giller &ven om en
spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestdmts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse fér bostaden
till sdljaren. Maklaren ar skyldig att framféra alla bud till
sdljaren till dess att kopekontraktet ar paskrivet. Sdljaren
ar fri att anta eller avfarda budet. Médklaren far dock ge
sdljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.
Eftersom det ar siljaren som véljer vem som ska fa kopa
bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen
ska fa kopa. Maklaren kan inte heller lova en spekulant
ytterligare tid for att 1dgga nya bud.

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa
kallad anbudsforteckning. Den ska dverlamnas till koparen
och sdljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid
tilltradet. Forteckningen ska innehalla uppgifter om
budgivarens namn, kontaktuppgifter, budets belopp,
tidpunkten fér nar budet lamnades och eventuella villkor
for budet.

Id-kontroll

Id-kontroll av képaren kommer att goras fore
képehandlingens undertecknande med hanvisning till "Lag
om atgarder vid penningtvatt”.

Behandling av personuppgifter

De personuppgifter du lamnar till oss behandlar vi enligt
var dataskyddspolicy. Se mer pa gardsmaklare.se/om-
oss/var-integritetspolicy/

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare formedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller for denna
formedling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa
https://documents.portal. hemnet.se/
daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im
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Skogsbruksplan

Fastighet HYLKEBO 1:3 MFL
Férsamling Karlslunda-Mortorp
Kommun Kalmar

Lan Kalmar lan

Inventeringstidpunkt 2026-03-02
Planen avser tiden 2026-03-02 - 2036-03-02
Framskriven t.o.m. 2026-03-02

R SODRA



Sammanstillning éver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 1791 92,5
Impediment myr 0,9 0,5
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 8,6 44
Linjer: vag/ledning/vatten 3,7 1,9
Ovrig areal 1,3 0,7
Summa landareal 193,6
Summa vatten 1,3
Virkesforrad m3sk %
Tall 5150 26
Totalt Gran 9034 46
m3sk Lév 2 515 13
19619 Adellév 2 920 15
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
110
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 8,8 tidpunkten uppskattad till cirka 955
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
8 051
Varav gallring 2 885 m3sk och féryngringsavverkning 5 166 m3sk
Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Férsamling: Karlslunda-Mortorp 2026-03-16

Fastighet: HYLKEBO 1:3 MFL

SODRA



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 04| <1
-9ar 55,5] 31 85 2 45 40 15
10 -19 19,2] 11 677 35 38 36 26
20 - 29 14,8 8 1150 78 91 9
30-39 06] <1 122 200 100
40 - 49 29,3] 16 5922 202 30 67 2 1
50 - 59 21,2 12 3785 178 27 57 15 <1
60 - 69 5,8 3 1 300 225 43 48 9 <1
70 -79 0,0
80 - 89 6,3 4 1185 187 <1 34 45 20
90 - 99 2,7 1 727 274 16 54 23 6
100 - 109 04| <1 84 195 80 20
110 - 119 11,9 7 1903 160 11 13 76
120 + 10,9 6 1705 156 9 <1 27 64
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [7,8] 975 124 98 1 <1
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 179,1] 100 19 620 110 26 46 13 15
Arealférdelning
NO/NS
I Po/k
30 —
25
X
§ 20
<
15
10 - S= .
5
0 - —— ——————
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar Férsamling: Karlslunda-Mortorp 2026-03-16

Fastighet: HYLKEBO 1:3 MFL

SODRA



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 04| <1
K2 9,5 5 9 1 53 42 4
Réjningsskog R1 45,7] 26 74 2 45 40 15
R2 19,51 11 678 35 38 36 26
Gallringsskog G1 62,2] 35 9 804 158 33 64 3 <1
G2 04] <1 62 165 100
Foryngrings- S$1 17,71 10 3136 177 25 23 48
avverknings- S2 10,8 6 2 909 270 8 58 25 8
skog S3 12,9 7 1971 153 16 <1 28 56
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [7,8] 975 124 98 1 <1
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 179,1 19618 110 26 46 13 15
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1  Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgérd (-er) behdvs fér att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande féryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som &r mogen for fdryggr?pgsavverkning.
Réjningsskog Elca)rnnszlrtijg:rr‘.en féryngringsatgard under
R1  Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas
Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhgjd. Skog som uppnétt lagsta &lder for féryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,

Rojningsskog som ar hégre an 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt l1agsta alder for

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Kalmar lan Kommun: Kalmar

Fastighet: HYLKEBO 1:3 MFL

Férsamling: Karlslunda-Mortorp

2026-03-16

SODRA
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Kommentarer till HYLKEBO 1:3 MFL

Fastigheten i landskapet

Fastigheten Hylkebo mfl &r belagen i Kalmar kommun, Karlslunda-Mortorp férsamling, Kalmar 1&n. Den bestar av fyra
skiften och ligger ca 5,5 km nordvast om Paryd i en skogsdominerad odlingsbygd. Fastighetens topografi ar éverlag
relativt flack med inslag av kuperade partier, samt fuktsvackor framst i anslutning till vattendrag och diken. Boniteten
varierar mellan bordiga marker med god tillvaxt till naringsfattigare delar med grunt jorddjup. Volymandelen mellan
tradslagen bestar till 46% av gran, 26% av tall, 15% av &dellév och 13% av 6vrigt 16v. Ungskog och planteringar
domineras i huvudsak av gran men flera bestand har &ven féryngrats med tall. Fastigheten innehar &ven ett
betydande l6vinslag. Generellt kommer skogen att gynnas av att tall och Iévandelen bibehalls pa lampliga marker
aven i framtiden.

Sdédra har delat upp verksamhetsomradet i 15 olika naturvardesregioner. Syftet &r att dessa ska vara ett underlag for
naturvardsprioriteringar vid skogsbruksplanarbete, skogsvard och avverkning. Sett pa landskapsniva ligger fastigheten
i, vad Sédra kallar, Ostra Gétalands brandregion.

Speciella substrat som det ar lampligt att ta hansyn till vid skogsbruk &r grova, gamla, senvuxna trad av tall, asp,
bjork, hassel, klibbal, adellév. Déende och déda trad av tall, asp, bjork, hassel, klibbal och adellév. Mulmtrad och
hamlade trad ar ocksé speciella substrat som &r hansynskravande.

Inriktning under planperioden

Fastighetens ska saljas och den nya &garens mal &r inte kanda. Atgarderna i skogsbruksplanen ar satta for att gynna
Ibnsamheten i skogsbruket pa kort och lang sikt, att arbeta med en god skogsskétsel och fa en god atervaxt pa
omraden dar skogen avverkas, samt varda den yngre skogen genom réjning och gallring. Detta i kombination med att
gynna en ekologiskt rik milj6 pa fastigheten i helhet och vardefulla miljéer i synnerhet samt handlingsfrihet fér
markagaren.

Avverkningar och skogsvard

Fastigheten ar valskoétt med manga nyligen utforda atgérder. Nagra av dessa bestand blir eventuellt aktuella fér nya
atgarder under planperiodens slut. Aldersférdelningen har stor tyngdpunkt p& yngre och medeldlders skog och det
finns skogsvardsatgéarder och gallringar som bér utféras snarast samt under planperiodens gang, féryngringsatgarder
som bor vidtas genast och att gjorda féryngringar kommer i gang pa ett bra satt. Var forsiktig i gallringsbestand med
hoéga hoéjder och vindutsatta lagen da risken for stormskador 6kar betydligt. Den aldre skogen utgérs framst av
frivilliga avsattningar samt nagra bestand med féreslagen féryngringsavverkning under planperioden. Aven
naturvardshuggningar boér utféras for att sékerstélla naturvardena. Viltskyddsbehandling har ocksa foreslagits i framfor
allt tallféryngringarna for att ge plantorna en bra start. Viltbegarliga fodervéxter sasom rénn, asp, salg, och ek (RASE)
bor regelmassigt sparas vid allt skogsvardsarbete. Redan betade tallplantor bér ocksa l[amnas kvar som foder vid
réjning. (Se rapporterna "Avverkning och tillvaxt" och "Atgardséversikt").

Lov pa fastigheten

Enligt krav for PEFC och FSC-certifiering skall minst 5% av friska/fuktiga marker i PG- och K-klassade bestand pa sikt
domineras av I6vskog. Arealen I6vdominerad skog i sadana bestand uppgar vid planperiodens bérjan till 10,8%. Totalt
har 6,2% av dessa angetts for framtida I6vdominans. Darmed ar certifieringskravet uppfyllt. (Se rapporten
"Sammanstallning I6vdominerade bestand").

Naturvard pa fastigheten

Ett krav i Grén Plan ar att minst 5% ska ha malklassen NS eller NO. | planen har de mest vardefulla bestanden ur
naturvardssynpunkt identifierats. Dessa har fatt malklassningen NS eller NO. Tillsammans utgér de
naturvardsklassade avdelningarna 7,2% av arealen vilket uppfyller certifieringskravet. Nagra naturvardsavsattningar
har delvis prioriterats annorlunda an i fastighetens féregaende skogsbruksplan. En avdelning ar en registrerad
Nyckelbiotop. (Se rapporten "Skogens foérdelning pa malklasser”).

Forn- och kulturlamningar

Fastigheten berors av flera kulturminnen. Odlingsrésen och stengardesgardar férekommer i stor utstrackning och star
beskrivna som "odlingsspar" i respektive avdelning. Ovriga kulturhistoriska lamningar ar &ven markerade med ett "K" i
kartan. Samtliga l[dmningar &r noterade i beskrivningsfaltet fér respektive berérd avdelning samt i férekommande fall
aven i de gréna kommentarerna. Vid skogliga atgarder - sarskilt vid markberedning - maste hansyn och aktsamhet
iakttas till alla lamningar sa att de inte skadas eller tacks éver med ris. S k "kulturstubbar” Iamnas lampligen runt
berérda omraden. Bestk www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor fér mer information.

Végar
For okad tillganglighet rekommenderas att vagar som i nuvarande skick har begransad framkomlighet och
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vandmojligheter for lastbil med slap rustas upp for att underlatta kommande atgarder. Befintliga skogsvagar bor
kontinuerligt kantroéjas och underhallas med nytt material vid behov.

Ovrigt

Tank pa att alltid halla granser val markerade infor alla atgarder i skogen. Observera att granserna i kartan kan ha en
forskjutning gentemot verklig grans i terradngen. Detta ar ett vanligt fel utan egentlig betydelse annat an att det inte
kommer att stdmma om man gar i skogen med digitalt kartstéd och GPS. Fysisk gransmarkering i skogen galler alltid.

Vattnet pa fastigheten

Inom fastigheten finns tre vattendrag benamnda: Hagbyan, Lindrérsbédcken och Vattendrag 1, som &r bla
malklassade. Dessa bestar av fyra delstrackor och berér sexton avdelningar. | syfte att bibehalla och garna forbattra
vattenkvaliteten kravs varsamhet vid skogliga atgarder intill vattendragen. Det finns goda mojligheter att vid skogliga
atgarder under planperioden (de narmaste 10 aren) bibehalla och férstarka befintliga kantzoner med I6v. Undvik
slambildning. | varje avdelning star mer information om vad man boér tanka pa. Pa fastigheten finns aven flera diken
som inte inventerats i bla malklassning. Dessa ska i huvudsak underhallas for att gynna produktionen men aven tas
hansyn till vid skogliga atgarder. Se till att vid eventuell dikesrensning inte slam kommer ut i back och a system samt
sjoar. "Sarskilt vardefulla vatten, kultur” beré¢r fastighetens 6stra skifte samt delvis det sodra skiftet. Fastighetens norra
skifte berérs i mindre omfattning av vattenskyddsomrade.
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Plannamn:
Férsamling:
Kommun:

Lan:

Upprattad ar:
Utskriftsdatum:

Skogsbruksplan

HYLKEBO 1:3 MFL
Karlslunda-Mortorp

Kalmar
Kalmar lan
2026
2026-03-17

t. Alsjéholm

N

t. Ugglebo

t. Skarvsjo

t. Vissefjarda

Skala 1:10 000

1ha

1000 m

\ t. Vansjo

t. Ugglebo

Agoslag
- Myr
l:l Vatten
[ Jinagomark
l:l Berg/Imp
[ Ovrig landareal
Atgarder
- Foryngring
Réjning
Gallring
Foryngrings avv
Markberedning
l:l Naturvard
l:l Inventering
Ovriga atgarder
l:l Ingen atgard
Bla malklasser
= \/F - Forstarkt vattenhansyn
===V/G - Generell vattenhdnsyn
==VO - Orérd vattenmiljo
=—=VS - Sarskilda atgarder

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Malklass




Skogsbruksplan

Plannamn:
Forsamling:
Kommun:
Lan:
Upprattad ar:

HYLKEBO 1:3 MFL
Karlslunda-Mortorp
Kalmar

Kalmar lan

2026

Utskriftsdatum: 2026-03-17

SODRA

t. Alsjéholm

Skala 1:10 000

Agoslag

B myr

|:| Vatten
|:| Indgomark
|:| Berg/Imp

t. Ugglebo [ Owrig landareal

Atgarder
|:| Foryngring
Réjning
|:| Gallring
|:| Foryngrings avv
- Markberedning
[ INaturvard
|:| Inventering
B Ovriga atgarder
|:| Ingen atgard
Bla méalklasser
=== V\/F - Forstarkt vattenhansyn
==\/G - Generell vattenhansyn
==VO - Orord vattenmiljo
=——VS - Sarskilda atgarder

1ha

1000 m

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Malklass




Skogsbruksplan

Plannamn: HYLKEBO 1:3 MFL
Forsamling: Karlslunda-Mortorp
Kommun: Kalmar

Lan: Kalmar lan

Upprattad ar: 2026
Utskriftsdatum: 2026-03-16

SODRA

t. Folkehyltan

Skala 1:10 000

t. Vansjo

1ha

1000 m

Agoslag

- Myr

|:| Vatten

|:| Indgomark

|:| Berg/Imp

[ ] Ovrig landareal

Atgarder

|:| Foryngring

Réjning

|:| Gallring

|:| Foryngrings avv

- Markberedning

|:| Naturvard

|:| Inventering

B 6vriga atgarder

|:| Ingen atgard

Bla méalklasser
=== V\/F - Forstarkt vattenhansyn
===\/G - Generell vattenhansyn
==VO - Orord vattenmiljo
=——VS - Sarskilda atgarder
Avdelningsformel
Avdelningsnr / Malklass




ANBUDSBLANKETT

Namn Personnummer
Bostadsadress
Telefon hem, arbete och mobil E-post

Finansiering, ange bankreferens

Foljande bud lamnas harmed pa fastigheten Kalmar Hylkebo 1:3 m.fl.

Anbud

Ort och datum Underskrift

Budet skall vara Gard & Skog tillhanda senast 2026-06-22. Blanketten skickas till Gronvagen 2D, 382 40
Nybro. Mark girna kuvertet med fastighetens namn. Alt. gustav@gardsmaklare.se

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att finansieringen ar klar innan bud lamnas.

Anbudsgivaren forbinder sig att erldgga en handpenning om 10 % av kopeskillingen vid undertecknande
av kopekontrakt.

Harmed upplyses anbudsgivaren om att lamnat bud inte dr bindande av vare sig kdpare eller siljare foren

kopekontrakt ar undertecknat. Budgivaren upplyses dven om att detta bud kan komma att visas fér den
slutliga képaren.

Ovriga upplysningar:




ZB\.
n GARD & SKOG

Gronvagen 2 D, 382 40 Nybro

M info@gardsmaklare.se

@ gardsmaklare.se

Gustav Holgersson

Fastighetsmaklare

1 gustav@gardsmaklare.se
L 072-524 97 00

KHi, . Mﬁ




